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DESCRIZIONE DEL CONTESTO

Il lotto & ubicato in posizione centrale all’isola di Pellestrina della
Laguna di Venezia, precisamente nella Strada Comunale dei Murazzi.

COME RAGGIUNGERLA:
- In motonave da Chioggia;
- Invaporetto (humero 19) e traghetto da Venezia;

COME SI GIRA L’ISOLA:

- In macchina: si arriva all’isola tramite un traghetto che
attracca a Santa Maria del Mare (a 3,5 km dal lotto);

- In autobus: Actv linea 11: Pellestrina-Lido, sono gia presenti
delle fermate in prossimita del lotto.

g as7 Residenze
RO Socicsanitariety ik
@RQ/SQ ¥ A N ‘ N RSAin Veneto:
7 , -Lunghe liste di attesa;
-Popolazione sempre piu vecchia -> sempre piu anziani;
-Sempre meno giovani (familiari) che possono prendersi cura degli anziani;
-«Siamo un Paese di vecchi ma non per vecchi» dice Roberto Volpe, presidente di
Uripa (associazione delle strutture di assistenza in Veneto).
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FATTIBILITA TECNICA ECONIMICA

SPESE RICAVI

Ospiti fissi

Spese di costruzione:

RETTE mensili per pazienti non autosufficienti  Retta per paziente Ricavo totale

€/mg Totale -
Costo medio costruzione + attrezzature 3.000,00 € 20.400.000,00 € Gamera singola 4.000,00 € S 900,00¢
) Camera doppia 3.600,00 € 86.400,00€
Costo medio del terreno nella zona 70,00 € 1.050.000,00 € - - -
21.450.000.00 € Ricavo mensile totale stimato 214.400,00 €
—_ Ricavo annuo totale stimato 2.572.800,00 €

Spese per il personale:
Ospiti giornalieri
PERSONALE NUMERO COSTIper PROFESSIONE COSTITOTALl annui COSUEFF£['TVIVI.1nmn — N
(annui, 40 ore settimanali) (netto) (lordi) Numero OSpltI glornalterl 3
Direttore sanitario x 45.657.00€ 45.657,00€ 61.636,95€ Numero ospiti giornlieri (in un mese) 20 — -
Medico (15 ore sttimanali) x1 60.000,00€ 28.800,00€ 40.608,00€ Rata OSPite giornaliero 110.00€ > Totale ricavi annui
Coordinatore infermieristico x1 42.000,00€ 42.000,00€ 56.700,00€ ; g :
Infermieri %5 (diumi) + X3 (notturni 28.000,00€ 224.000,00€ 280.000,00€ Ricavo totale mensile 9.900,00€ 2.691.600,00 €
Operatori Socio Sanitari x8(diurni) + x4(notturni) 15.000,00 € 180.000,00€ 225.000,00€ Ricavo totale annuo 118.800,00€
Educatori x2 19.000,00€ 38.000,00€ 47.500,00€
Fisioterapista x3 20.000,00 € 60.000,00€ 75.000,00 €
Psicologo (2 glorni lavorativi a settimana) x1 20.400,00€ 8.160,00€ 10.363,20€
Personale amministrativo/Receptionist x4 20.000,00€ 80.000,00€ 100.000,00€
Addetto alla cucina %2 17.000,00€ 34.000,00€ 42.500,00€
Camerieri %2 16.000,00€ 32.000,00€ 40.000,00€
Addetto g ggio (2 giorni a x1 18.000,00€ 7.200,00€ 9.144,00€
Addetto alle pulizie x4 18.000,00€ 72.000,00€ 90.000,00€
Tecnico dimanutenzione x1 30.000,00€ 30.000,00€ 41.400,00€
TOTALE COSTO DEL PERSONALE 1.119.852,15€

Il finanziatore rientrera
dell’investimento in

Contratto dipendente Contratto a chimata (P. IVA)
Perredditida 15001€2 28000 25% Per redditifino 2 150006 2% . .
oA Perredditida28001€a 500006 35% | Perredditida 1500162280006  27% circa 13 anni e mezzo
Per redditi oltre i 50000€ 43% Per redditi da 28001€ a 55000€ 38%
Per redditida 5000€ a 750006 41%
Oltre i 75000€ 43%
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INQUADRAMENTO e STUDIO DEL LOTTO
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VINCOLI PROGETTUALI

ALLEGATO A ALLA DGR N. 2108 DEL 10 NOVEMBRE 2014

_ Destinati ai ricoverati: 2,30m
Destinati ad altri servizi 2,00m

Accoglienza — Almeno 2 bagni per il pubblico (di cui 1 per persone disabili) Corridoio

Camere singole: superficie minima 11mgq
Camere doppie: superficie minima 18mq

Cameredaletto — Servizio igienico

\ Dimensionati come i bagni per persone con disabilita
Dimensione minima (con lavabo interno) 1,80mx1,80m

Soggiorno ~, Almeno 30 mq per un modulo fino a 15 posti letto; per
moduli maggiori va aggiunto 1mq per ogni ospite oltre i 15

Spogliatoi personale — Divisi per sesso, con zona docce e bagno

Ambulatorio ——» Superficie minima 9mq

Area attivita sanitarie

Locale per

. . — Superficie minima 9m
medico/coordinatore P q

Area per riabilitazione, Superficie minima 20mg per modulo fino a 10 posti letto, va
adattamento e formazione aggiunto 1 mq per ogni ospite aggiuntivo
Area attivita Superficie minima 25mq per modulo fino a 10 posti
riabilitative specifiche letto, va aggiunto 1,5mq per ogni ospite aggiuntivo
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PIANTA PIANO TERRA

ABACO MURATURE
WIURATURE ESTERNE
1) PITTURA MURALE TRASPARENTE £ IDROREPELLENTE
2) ADESIVOE RASANTE PER CAPPOTTO - sp. 0.76 om
3) ISOUAMENTO LANA BI ROCCIA - 39, 20 o
4) BLOCCH IN LATE
M1 5)  STRUTTURA PORTANTE IN CLS
€ TALUCA - 49,6 om
7) LASTRAIN GESSO FIBRATO - 59 1.26 om
#) LASTRAIN GESSO RIVESTITO - 5o, 1 25 cm
) FISSATIVO E IDROPITTURA MURALE LAVABILE )
L tascls cormspondents i peimo mets sard in XPS

1) FISSATIVO € IDROPITTURA MURALE LAVABLE
TRA. em

)
3} ISOUAMENTO LANA DI ROCCIA - . 20 em
12 &) STRUTTURA PORTANTE IN CLS
5) INTERCAPEDINE DI ARIA 4p_ 100m
) DOPPiA LASTRA DI VETRO

L VURATURE INTERNE
1) BLOCCHMLATERLIO
3 8 v as
Bl STRUTTURA METALLICA 35, &
1) LASTRA N GESSO FIBRATO - . 1.25 cm
i 5 LASTRA IN GESSO RVESTITO - 9. .25.cm
6 FISSATIVO £ IDROPITTURA MURALE LAVABILE
1) FISSATIVO E IDROPITTURA MURALE LAVABLE 13315
2) LASTRA N GESSO FIBRATO -39, 1.26.cm N el ——
T2 3) LASTRAIN GESSO FIGRATO -39, 1 25 am 1
. ) PANNELLI N LANA MNERALE SEVIRIGIDA 592501, wConmpatome S
5} INTERCAPEDINE MPANTISTICA -89, 0 ¢
1) FISSATIVO E IDROPITTURA MURALE LAVABLE 125t
) LASTRA IN GESSO FIBRATD - 9. 1.25 cm "
T3 3 LASTRAW GESSO FIBRATO . a9 125 cm Y Eedtsioeeres
4 4 SOTTOSTRUTTURAMETALLICA - 52. 7.5 cm
5 LANAMINERALE -50. T cm
1) FISSATIVO € IOROPTTURA MURALE LAVABLE 1Iats
|| 2) LASTRAIN GESSO FIBRATO -sp. 128 om n bk
T4 3) LASTRAIN GESSO FIBRATO - 39, 1.76 am N e e e
4 SOTIOSTRUTTURAMETALLICA -3 7.5 cm
. 5 LANAMINERALE 50 Koind, “CLASSE 0 01 REAZIONE AL FUGCO -39, T am
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PIANTA PIANO

4 ’
s 4 ABACO MURATURE
’ ’ ’ ’ s ’ | WURATURE ESTERNE
1) PITTURA MURALE TRASPARENTE £ IDROREPELLENTE
2) ADESIVO E RASANTE PER CAPPOTTO - 39, 0.75 am \ 24456,
3} SOMENTO LA RBCEU s T - s

€)  DOPPiA LASTRA DI VETRO b

N MURATURE INTERNE
11 BLOCCHI N LATERZIO
2) STRUTTURA PORTANTE N LS N
- 3 6.8 cm
1) LASTRA IN GESSO FIBRATO - sp. 1.25 em

S} LASTRA N GESSO RIVESTITO - g9, 1.25 cm .
. 6) FISSATIVO £ IDROPITTURA MURALE LAVABILE

1) FISSATIVO E IDROPITTURA MURALE LAVABLE
2) LASTRAIN GESSO FIBRATG -39 1.25.cm Y
T2 3) LASTRA N GESSO FIBRATO - 5. 138 am
. 4) PANNELL IN LANA MINERALE SEMIRIGIDA -59. 25 0m
5) INTERCAPEDINE MMPLANTISTICA.- 9. 30 cm

1) FISSATVO E IDROPTTURA MURALE LAVABLE
2) LASTRA IN GESSO FIBRATO - 4p. 1.25 om
T3 3) LASTRA N GESSO FIBRATO - 3p. 126 cm -
4) SOTTOSTRUTTURAMETALLICA - 59. 7.5 an
. 5) LANAMINERALE -39, 7 am

1) FISSATVO E IOROPITTURA MURALE LAVABILE
|| 2) LASTRAIN GESSO FIBRATO -sp. 1.28 cm ~ k
T4 3} LASTRAIN GESSO FIBRATO - a9 1.25 cm N
) SOTTOSTRUTTURAMETALLICA - 59. 7.8 om
MINERALE 0 Kpm, "CLASSE 0" D1 REAZIONE AL FUOCO - 30, T om
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PIANTA PIANO SECONDO
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N

Al

BACO MURATURE

MURATURE ESTERNE

n
2)
3)
1)
M g
6
7
8
9

2

2) DOPPIALAS]

3
M2 4}
s)
&

PITTURA MURALE TRASPARENTE £ IDROREPELLENTE
ADESIVO E RASANTE PER CAPPOTTO - 3p. 0.78 om
ISOUAMENTO LANA DI ROCCIA - 59, 20 em
BLOCCH: IN LATE}

LASTRA IN GESSG FIBRATO - 5p 1.26 om
LASTRA IN GESSO RIVESTITO - 50 1.2 cm
FISSATIVO E IDROPITTURA MURALE LAVABILE

La fancia cormspondente al prms meto sard in XPS.

FISSATIVO € IOROPITTURA MURALE LAVABILE
TRA. em

DOPPiA LASTRA DI VETRD

MURATURE INTERNE

Tl g

9 ATER(ZIO

2) STRUTTURA PORTANTE N,
3

) LASTRAMN

BLOCCHI N LAY

FISSATIVO £ IDROPITTURA MURALE LAVABILE

FISSATIVO E IDROPITTURA MURALE LAVABILE
LASTRA IN GESSO FIBRATO - 3p. 1.25 cm

)
LASTRA IN GESSO FIBRATO - sp. 1.35 am

PANNELLI IN LANA MINERALE SEMIRIGIDA - 39. 2.5 om
INTERCAPEDINE IMPLANTISTICA - 9. 30 o

FISSATIVO E IDROPITTURA MURALE LAVABLE
LASTRA IN GESSO FIBRATG - 8p. 1.25 cm
LASTRA IN GESSO FIBRATO - 5. 1.26 cm
‘SOTTOSTRUTTURAMETALLICA - 39. 7.5 cm
LANA MINERALE - 5. T cm

FISSATIVO E IDROPTTURA MURALE LAVABLE
LASTRA IN GESSO FIBRATO - 3p. .25 om
LASTRA IN GESSO FIBRATO - 9. 1,28 cm
SOTTOSTRUTTURAMETALLICA - 59. 7.5 om
MINERALE 50 Kg/imd. “CLASSE

i

12)‘56759

DI REAZIONE AL FUGCO - 35, T om
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PIANTA PIANO TERZO

_ ABACO MURATURE

WIURATURE ESTERNE

1) PITTURA MURALE TRASPARENTE £ IDROREPELLENTE
2) ADESIVOE RASANTE PER CAPPOTTO - sp. 0.76 om
3) ISOLAMENTO LANA DI ROCCHA - 39, 20 em
4) BLOCCH IN LATE
M1 5} STRUTTURA PORTANTE IN CLS
€ STRUTTURA METALLCA - 5 § om
7) LASTRAIN GESSO FIBRATO - 59 1.26 om iy
#) LASTRAIN GESSO RIVESTITO - 5o, 1 25 cm
) FISSATIVO E IDROPITTURA MURALE LAVABILE

DOPPIA LASTRA Di VETRO b

MURATURE INTERNE

BLOCCHI VLA
STRUTTURA PORTANTE iht €13 3
STRUTTURA METALLICA -5, 5.

N GESSO FIBRATO - 19, 1.25 am
LASTRA IN GESSO RIVESTITO - 49, 1.25.cm ~

FISSATIVO £ IDROPITTURA MURALE LAVABILE

FISSATIVO E IDROPITTURA MURALE LAVABLE
) LASTRA IN GESSO FIBRATO - 39 1.25 om N
LASTRA IN GESSO FIBRATO - sp. 1.35 am

PANNELLI IN LANA MINERALE SEMIRIGIDA - 39. 2.5 om
INTERCAPEDINE IMPLANTISTICA - 9. 30 o

FISSATIVO E IDROPITTURA MURALE LAVABLE
) LASTRA IN GESSO FIBRATO - 49, 1.25 am

LASTRA N GESS0 FIBRATO . o5 125 o X
SOTTOSTRUTTURA METALLICA - 39. 7.5 cn
LANA MINERALE -59. 7 cm
FISSATIVO E IDROPTTURA MURALE LAVABLE
LASTRA IN GESSO FIBRATO - sp. .25 om ~ &
LASTRA IN GESSO FIBRATO - 9. 1,28 cm N
SOTTOSTRUTTURAMETALLICA - 39. 7.5 om
MINERALE 50 Kgim. “CLASSE 0" 01 REAZIONE AL FUOCO - . T om
CAMERE
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PIANTA COPERTURA E PANNELLI SOLARI
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AREA RISERVATA AL PERSONALE
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PROSPETTI
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SEZIONI

L ABACO SOLAI
SOLAIO DI FONDAZIONE
1) PAVIMENTAZIONE INTERNA - $p. 2 em

2) STRATO IMPERMEABILE
3) MASSETTO IN SABBIA E CEMENTO - 5p. 6 em

4) msmmusmcuwmsmo 3p.4 om
5)  BARRIERA VAPORE -

s1 6) mwrlnauzssmuso gswwso - 3. 126m
n TTO ALLEGGERITO -
8 CAWAARMAYADICOM”LETAMENYO!NCLS ~8p. S cm
9) VESPAIO AREATO - 5p. 15 em N
10) PLATEAINCA - sp. 80 em
11) MAGRONE - 3p. 10 cm

SOUNG INTERPIANG

1) ?AVIMQN‘MZIONEINTERNA sp. 2em
STRA

3 MA&SET'D N SABBIAE CEMEH!’O sp.6em
4) RISCALDAMENTO A PAVIMENTO - sp. 4 cm
5) MASSETTO ALLEGGERITO - sp. 10 cm

6) MATERASSINO ACUSTICO - sp.  mm

7) SOLETTAINCA. - sp. 40 cm

SOLAIO DI COPERTURA

1) COPPIA GUAINA IMPERMEABILL
53l 21 ?OLISI'IQENE ESPANSO ESTRUSO (ll\ pendenza
= 5%) - 8p 30 em

3 mmem\ AL VAPORE

4) SOLETTAINCA -sp. 30cm

1) PAVIMENTAZIONE Esrsm« so 2em
2) MASSETTO IN CEMENTO -
v 3) DOPPIA GUAINA \MPEQMEAEILIZUNPE - 5p. 444 mm
SEZIONE AA 54 3] POUSTIRENE £S5ANSO ESTRUSD i pesdant
30 em
5) BARRIERA AL VAPORE
6) SOLETTAINCA sp 30cm

PIANTA PIANO TERRA
SCALA1:500 .
—Eee ﬂ =D :?m:’
il O ﬁ“
H | .. L
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et
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SEZIONE BB'
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BARRIERE ARCHITETTONICHE

Pianta Piano Primo Pianta Piano Terzo
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IMPIANTI

Pianta Piano Terra Pianta Piano Primo Pianta Piano Secondo Pianta Piano Terzo
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LEGENDA

CCONTROSOFFITTO PER IMPIANTI
LINEE 01 DISTIBUZIONE DELL’ IMPIANTO DI CONDIZIONAMENTO

—— LINEE DI DISTIBUZIONE DEL MURO DI TROMBE
.! VENTILCONVETTORE A CASSETTA A4 VIE
k. : ‘.i VENTILCONVETTORE DA INCASTRQ A SOFFITTO CANALIZZABILE
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FOTO E RENDER
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Normativa di riferimento:

*D.M. 308/2001 — Requisiti minimi strutturali e organizzativi per I’autorizzazione all’esercizio dei servizi delle strutture a ciclo residenziale e semiresidenziale, a
norma dell’articolo 11 della legge 8 novembre 2000, n. 328;

*D.M. 236/1989 — Prescrizioni tecniche necessarie a garantire 1’accessibilita, I’adattabilita e la visitabilita degli edifici privati e di edilizia residenziale pubblica
sovvenzionata e agevolata, ai fini del superamento e dell’eliminazione delle barriere architettoniche;

*legge 13/1989 - Disposizioni per favorire il superamento e I’eliminazione delle barriere architettoniche negli edifici privati;

*D.P.R. 503/1996 — Regolamento recante norme per 1’eliminazione delle barriere architettoniche negli edifici, spazi e servizi pubblici;

*D.P.R. 380/2001 — Testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia.

* Le Residenze Sanitarie Assistenziali (RSA) sono strutture residenziali destinate ad accogliere persone anziane non autosufficienti, alle quali garantiscono interventi
destinati a migliorarne i livelli di autonomia, a promuoverne il benessere, a prevenire e curare le malattie croniche.

* Allegato A alla DGR N. 2108 del 10 novembre 2014

GRAZIE PER LA VISIONE
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